
Приложение № 6 
к конкурсной документации

О Х Р А Н Н О Е  О Б Я З А Т Е Л Ь С Т В О  
н а выявленный объект культурного наследия 

(здание, строение, сооружение)

№ 765/1932-В/2013

«25»декабря 2013 г. г. Санкт-Петербург

Комитет по культуре Ленинградской области (далее - Госорган) в лице заместителя 
председателя комитета по культуре, начальника департамента государственной охраны, 
сохранения и использования объектов культурного наследия Ленинградской области 
Ермакова Андрея Михайловича, действующего на основании доверенности 01-07-899/13-0 от 
03.06.2013 г., и МУ «Всеволожский историко-краеведческий музей» (далее - Пользователь)/в 
лице директора Осадчук Марины Юрьевны, действующей на основании Устава, согласились о 
нижеследующем:

1. Пользователь обязуется обеспечить сохранность выявленного объекта культурного 
наследия «Дом купца Н.Н. Хомякова» (далее - Памятник),

(категория историко-культурного значения, историческое наименование объекта)

площадью 223,4 кв.м, инв номер 654 а, расположенного по адресу: Ленинградская 
область, Всеволожский район, г. Всеволожск, пр. Всеволожский, д.36.

Основание отнесения Памятника к числу объектов культурного наследия: Акт постановки 
на учет от 30.09.1988
(наименование, дата и номер правового акта)

Основание для оформления охранного обязательства на Памятник: Договор Безвозмездного 
пользования объектом культурного наследия №109-БП от 01.10.2013 г.

Территория Памятника обозначена на прилагаемом к настоящему охранному обязательству
плане.

2. В целях обеспечения сохранности Памятника Пользователь обязуется:
2.1. Содержать Памятник в исправном техническом, санитарном и противопожарном 

состоянии, а также обеспечивать уборку Памятника и территории от бытовых и промышленных 
отходов, поддерживать территорию Памятника в благоустроенном состоянии.

В случае если для содержания Памятника в исправном техническом, санитарном и 
противопожарном состоянии, а также для поддержания территории в благоустроенном состоянии 
необходимо выполнить работы, которые не предусмотрены актом(ами) осмотра технического 
состояния Памятника либо актами текущего осмотра, Пользователь обязан обратиться к Еосоргану 
за разрешением на производство работ и выполнить работы в соответствии с условиями 
полученного разрешения.

В случае, если территория Памятника ограничена по периметру фундамента, Пользователь 
обеспечивает уборку прилегающей территории от промышленных и бытовых отходов на расстоянии 
10 метров от фундамента Памятника.

2.2. Выполнять работы по сохранению Памятника и благоустройству территории, 
предусмотренные актом(ами) осмотра технического состояния Памятника, составляющим(ими) 
единое целое с охранным обязательством, актами текущего осмотра, предписаниями Еосоргана.



В случаях и в сроки, предусмотренные актом(ами) осмотра технического состояния 
Памятника и территории, актами текущего осмотра, предписаниями Госоргана, обеспечивать 
работы проектно-сметной, научной и фотофиксационной документацией.

Разработка документации осуществляется на основании задания, подготавливаемого 
Госорганом по запросу Пользователя. Обязанность получить задание несет Пользователь.

Пользователь выполняет работы и обеспечивает эти работы документацией за свой счет.
Акт(ты) осмотра технического состояния Памятника и территории составляется(ются) по 

инициативе Госоргана либо Пользователя, не реже чем один раз в пять лет.
2.3. Приступать к выполнению работ после получения разрешения Госоргана.
Работы по сохранению Памятника выполнять силами лиц, имеющих лицензию на право 

осуществления деятельности по сохранению объектов культурного наследия.
2.4. Выполнять работы в сроки, предусмотренные актом(ами) осмотра технического 

состояния Памятника и территории, актами текущего осмотра, предписаниями Госоргана.
Отсутствие у Пользователя (по своей вине) разрешения на выполнение работ не 

освобождает его от ответственности за несоблюдение сроков выполнения работ.
В случае если на дату истечения срока выполнения работ, указанных в акте(ах) осмотра 

технического состояния Памятника и территории, в актах текущего осмотра, предписании 
Госоргана, Пользователь к их выполнению не приступил, Госорган выдает Пользователю 
предписание с указанием новых сроков выполнения работ.

Установление Госорганом новых сроков выполнения работ не влечет освобождение 
Пользователя от уплаты предусмотренных пунктом 3.2 настоящего охранного обязательства 
штрафных санкций за невыполнение работ в сроки, предусмотренные в акте(ах) осмотра 
технического состояния Памятника и территории, либо в актах текущего осмотра, либо в 
предписании Госоргана.

2.5. Выполнять работы на основании и в соответствии с согласованной Госорганом 
документацией, наличие которой предусмотрено актом(ами) осмотра технического состояния 
11амятника и территории, либо актами текущего осмотра, либо предписанием Госоргана.

2.6. Обеспечивать охрану Памятника в целях пресечения противоправных действий 
третьих лиц, направленных на причинение ущерба Памятнику или его территории.

2.7. В течение трех дней посредством передачи телефонограммы или факсограммы 
известить Госорган обо всех известных Пользователю повреждениях, авариях или иных 
обстоятельствах, причинивших ущерб Памятнику и (или) территории, или угрожающих 
причинением такого ущерба, и безотлагательно принимать меры для предотвращения 
дальнейшего разрушения Памятника и (или) территории, а также незамедлительно проводить 
необходимые работы по их сохранению.

2.8. Производить установку любых носителей информации на Памятник, а также 
технических устройств, решеток, козырьков, ограждений Памятника исключительно с разрешения 
Г осоргана.

Эскизный проект любого носителя информации, технического устройства, решетки, 
козырька, ограждения Пользователь обязан предварительно согласовать с Госорганом.

2.9. Обеспечивать с 9 ч. до 18 ч. (в рабочие дни) допуск представителя Госоргана в 
помещения Памятника. Допуск осуществляется при предъявлении представителем Госоргана 
действительного служебного удостоверения.

2.10. Без согласования с Госорганом:
не изменять внешний и (или) внутренний архитектурный облик Памятника и (или) 

планировочную структуру Памятника;
не заменять исторический материал, из которого изготовлены конструкции, 

архитектурно-художественные элементы, оконные и дверные заполнения Памятника;
не выполнять земляные работы;
не осуществлять строительство и реконструкцию объектов (приспособление для 

современного использования) на территории Памятника (при наличии территории);



пс выполнять реконструкцию (приспособление для современного использования) 
Памятника;

- не устанавливать павильоны, киоски, навесы, туалетные кабины и иные временные 
строения и сооружения на территории Памятника (на прилегающей к Памятнику территории, в 
случае, если территория Памятника ограничена по периметру фундамента);

не изменять целевое назначение Памятника;
не устанавливать дополнительное стационарное санитарно-техническое и (или) 

термическое оборудование (печи, нагреватели).
2.11.3а свой счет и в срок, установленный Госорганом, устранять последствия своих 

самовольных действий, перечисленных в пункте 2.10 настоящего охранного обязательства.
2.12. По запросу Госоргана в 10-дневный срок безвозмездно представлять имеющуюся у 

Пользователя документацию, касающуюся вопросов обеспечения сохранности и содержания 
Памятника и территории.

2.13. В случае обнаружения в процессе работ археологических и иных не известных ранее 
объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, направить в трехдневный срок 
со дня их обнаружения письменное сообщение о них Госоргану.

2.14. 1 Ге производить работы, изменяющие предметы охраны Памятника.
2.15. Не использовать Памятник и его территорию:

под склады и производства взрывчатых и огнеопасных материалов, материалов, 
загрязняющих интерьер Памятника, его фасад, территорию и водные объекты, а также материалов, 
имеющих вредные парогазообразные и иные выделения;

под производства, независимо от их мощности, имеющие оборудование, оказывающее 
динамическое и вибрационное воздействие, на конструкции Памятника;

под производства и лаборатории, связанные с неблагоприятным для Памятника 
температурно-влажностным режимом и применением химически активных веществ;

под хранение машин и механизмов, строительных и иных материалов без согласования 
с Госорганом;

- под ремонтные мастерские; ремонт, хранение и стоянку транспортных средств без 
согласования с Госорганом.

2.16. В течение трех дней со дня окончания выполнения работ (этапа работ) посредством 
письменного сообщения вызывать представителя Госоргана для составления с его участием акта о 
выполненных работах (этапах работ).

2.17. Пользователь обязан обеспечить доступ граждан для осмотра Памятника. Условия 
доступа устанавливаются Собственником по согласованию с Госорганом.

Не позднее 3-х месяцев с момента подписания охранного обязательства Пользователь 
обязан предоставить в Госорган на согласование утвержденные Собственником условия доступа.

2.18. В случае утраты (повреждения) в течение действия настоящего охранного 
обязательства архитектурно-художественных наружных элементов и (или) элементов интерьера 
Памятника (при их наличии), Пользователь обязан в срок, установленный Госорганом, 
восстановить утраченный элемент (устранить повреждение элемента).

Независимо устранения повреждения элемента, Пользователь уплачивает штраф в размере 
30000 рублей за каждый утраченный (поврежденный) элемент.

2.19. Продажа, дарение или иное отчуждение Памятника допускаются с обязательным 
предварительным уведомлением Госоргана

3. Ответственность Пользователя:
3.1. В случае, если Пользователь не содержит Памятник в исправном техническом, 

санитарном и противопожарном состоянии, а равно не обеспечивает уборку Памятника и 
территории от бытовых и промышленных отходов, Пользователь уплачивает штраф в размере 
50000 рублей за каждый такой случай.

3.2. В случае просрочки выполнения любого из видов работ, указанных в акте(ах) осмотра 
технического состояния Памятника и территории либо в актах текущего осмотра, либо в 
предписании Госоргана, к выполнению которых Пользователь приступил, а равно просрочки



устранения последствий самовольных действий Пользователя, указанных в п. 2.10. охранного 
обязательства. Пользователь уплачивает пеню в размере 500 рублей за каждый день просрочки.

3.3. В случае просрочки принятия мер для предотвращения дальнейшего разрушения 
Памятника и (или) территории, поврежденных в результате аварии или иного обстоятельства, 
причинившего ущерб Памятнику и (или) территории, Пользователь уплачивает пеню в размере 
5000 рублей за каждый день просрочки.

3.4. В случае если на дату истечения срока выполнения любого из видов работ, указанных в 
акте(ах) осмотра технического состояния Памятника и территории либо в актах текущего осмотра, 
либо в предписании Госоргана, Пользователь к их выполнению не приступил, Пользователь 
уплачивает штраф в размере 100000 рублей за каждый случай и вид работ, который Пользователь 
не начал выполнять.

3.5. В случае выполнения работ без разрешения Госоргана, не на основании или не в 
соответствии с документацией, согласованной Госорганом, силами лица, не имеющего 
соответствующей лицензии, совершения без разрешения Госоргана любых действий, из 
перечисленных в п. 2.10. охранного обязательства, невыполнения пункта 8 охранного 
обязательства, а равно использования Памятника и (или) территории в целях, перечисленных в п. 
2.15. настоящего охранного обязательства, изменения предметов охраны, Пользователь 
уплачивает штраф в размере 100000 рублей за каждый такой случай.

3.6. В случае совершения самовольных действий по выполнению замены дверных и (или) 
оконных заполнений Памятника, установке любых носителей информации, а также технических 
устройств, решеток, козырьков, ограждений Памятника, Пользователь уплачивает штраф в 
размере 50000 рублей за каждый случай совершения таких действий.

3.7. В случае просрочки передачи запрашиваемой Госорганом и имеющейся у 
Пользователя документации, по вопросам обеспечения сохранности и содержания Памятника и 
(или) территории, Пользователь уплачивает пеню в размере 500 рублей за каждый день просрочки.

3.8. В случае необеспечения по вине Пользователя допуска представителя Госоргана к 
Памятнику, необеспечения доступа граждан в помещения Памятника, интерьеры которых 
являются предметом охраны Памятника, необеспечения охраны Памятника и (или) территории, 
несообщения Госоргану в установленный срок о факте окончания выполнения работ (этапа работ), 
а равно о фактах причинения ущерба или обстоятельствах, угрожающих причинением такого 
ущерба Памятнику и (или) территории, Пользователь уплачивает штраф в размере 5000 рублей за 
каждый случай нарушения.

3.9. Неисполнение или ненадлежащее исполнение Пользователем условий охранного 
обязательства по вине третьих лиц, на которых Пользователь возложил исполнение условий 
охранного обязательства, нс освобождает его от ответственности.

3.10. Уплата штрафных санкций не освобождает Пользователя от исполнения 
обязательства в натуре.

4. Особые условия.
4.1. Пользователь обязуется:
Независимо от устранения повреждения предмета, Пользователь уплачивает штраф в 

разхмерс 10000 рублей за каждый утраченный (поврежденный) предмет.
Стороны освобождаются от ответственности за ущерб и неисполнение условий по 

обязательству, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, 
возникших после заключения обязательства в результате событий чрезвычайного характера.

5. Охранное обязательство прекращает свое действие при прекращении права Пользователя 
на Памятник, со дня его передачи но акту от Пользователя третьему лицу, а также в случае 
исключения Памятника из числа объектов культурного наследия.

6. Об изменении юридических адресов и банковских реквизитов Стороны извещают друг 
друга в течение 10 дней со дня изменений.

7. Споры, возникающие при заключении, изменении, расторжении и исполнении 
настоящего охранного обязательства, разрешаются в суде по месту нахождения Памятника на 
основании российского законодательства.



8.Прочие условия: В случае изменения адреса или номера счета Стороны взаимно 
уведомляют об этом друг друга в 10-дневный срок.

Настоящее охранное обязательство составляется в 4-х экземплярах: 2 экз. у Госоргана, 2 
экз. у Пользователя.

Местонахождение Сторон:
Госорган: Комитет по культуре Ленинградской области

Юридический адрес:
197342, г. Санкт-Петербург, ул. Торжковская, д.4,
Фактический адрес:
198097, г. Санкт-Петербург, ул. Трефолева, д.34
л/с №021169620021 в Комитете финансов
Ленинградской области, ИНН: 7825678336, КПП 784201001,
ОГРН 1037843104958

Пользователь: МУ «Всеволожский историко-краеведческий музей».
АДРЕС:
188643, Ленинградская область, Всеволожский район, г. Всеволожск, 
Колтушское шоссе, д. 110.
ОГРН: 1114703006725 ИНН: 4703125233, КПП: 470301001

Приложение:
1. Акт осмотра технического состояния Памятника.
2. Опись предметов охраны
3. Фотофиксация
4. Условия доступа граждан к Памятнику

ГОСОРГАН ПОЛЬЗОВАТЕЛЬ
Заместитель председателя комитета по 
культуре, начальник департамента 
государственной .охраны, сохранения и 
использования объектов культурно! о

Директор МУ «Всеволожский историко- 
краеведческий музей»

Осадчук
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Приложение 1
к охранному обязательству

от « Д.5 » 2013 г.

«УТВЕРЖДАЮ»
Заместитель председателя комитета 
по культуре, начальник 
Департамента государственной 
бхраыгй>,сохранения и использования

Акт
осмотра технического состояния 

выявленного объекта культурного наследия

Мы, нижеподписавшиеся,
представитель Пользователя -  директор МУ «Всеволожский историко-краеведческий 
музей» М.Ю. Осадчук,
представитель Госоргана - ведущий специалист департамента государственной охраны, 
сохранения и использования объектов культурного наследия И.В. Бобров,
представитель (ООО «СтройЭкспертиза») - Генеральный директор Г.А. Ермакова
представитель НП и ПО «Союзстройреставрация»-начальник проектного отдела
Мизяков В.А.
составили настоящий акт технического состояния выявленного объекта культурного 

наследия -  «Дом купца Н.Н. Хомякова» расположенного по адресу: Ленинградская область, 
Всеволожский район, г. Всеволожск, пр. Всеволожский, д.36.

В 1892 году началось строительство первой в России Ириновской узкоколейной железной 
дороги, при строительстве которой в 1895 году появилась станция Всеволожская, состоящая из 
станционного двухэтажного деревянного дома и расположенного рядом одноэтажного
деревянного дома, предназначавшегося для рабочих и железнодорожников. В 1912 году после 
пожара купец построил на месте деревянного кирпичный дом. Здание «Дома купца 
Н.Н.Хомякова» стало доминантой вокзальной площади и улицы Софиевской.

После революции 1918 года в доме размещался телеграф. В 1950-е годы здание было 
отдано почте, которая проработала до 2005 года. С 2005 года -  здание не использовалось из-за 
аварийности.

1. Общее архитектурное решение: Здание одноэтажное кирпичное, с деревянным 
мезонином и двумя угловыми деревянными башенками со шлемовидным завершением; с 
северного фасада -  деревянная одноэтажная пристройка. Окна прямоугольные с лучковыми 
перемычками, наличниками и сандриками. Крыша вальмовая, покрыта рубероидом, частично -  
металлом, башенки покрыты металлическими ромбовидными листами.

I. ТЕХНИЧЕСКОЕ СОСТОЯНИЕ ПАМЯТНИКА

Краткие исторические сведения

В результате осмотра установлено:



3. Состояние внешних архитектурно-конструктивных элементов памятника в целом:
а) основания:
- Фундаменты -  ленточные, бутовые. Отсутствие магистральных трещин в кирпичной кладке 

внешних стен говорит об удовлетворительном состоянии фундаментов.
б) несущие конструкции:
- стены: Внешние стены здания выполнены из полнотелого керамического кирпича на 

цементно-песчаном растворе, толщиной t=51 Омм (2 кирпича).
Перемычки в фасадных стенах кирпичные «рядовые».
При визуальном обследовании стен здания были выявлены следующие дефекты:

• разрушение кирпичной кладки;
• выпадение раствора кирпичной кладки;
• трещины в кирпичной кладке шириной до 5мм длиной до 20см;
• биологические повреждения растительностью;
• следы высолов;
• следы постоянного намокания;
• обрушение штукатурного слоя;
• повреждение окрасочного слоя со стороны фасада;
• шелушение поверхности кирпича.

Причиной появления дефектов стали атмосферные воздействия на незаконсервированные 
конструкции здания после разрушения крыши

Техническое состояние обследованных стен -  аварийное
- колонны, столбы: - отсутствуют.
в) перекрытия: Перекрытия над 1-ым этажом выполнены по стальным балкам с деревянным 

заполнением. При визуальном обследовании перекрытий выявлены следующие дефекты:

• обрушение перекрытий;
• прогибы стальных балок;
• поражение стальных балок ржавчиной на глубину до 20% от высоты сечения;
• биологические поражения древесины (грибковые, растительные, наружная

трухлявая гниль);
• следы постоянного намокания.

Техническое состояние перекрытий над 1-ым этажом - аварийное.

- перемычки оконных и дверных проемов: арочные и прямые. Техническое состояние -  
аварийное

г) наружные водоотводные конструкции: организованный наружный водосток.

д) фасады: аварийное.
е) крыша: Крыша здания выполнена в различных конструктивных решениях с разными 

уклонами кровли.
Стропильные ноги в осях - аварийное.
Кровельное покрытие -  аварийное.
Обрешётка -  аварийное.

ж) главы, шатры, их конструкция и покрытие: - отсутствуют.

з) интерьеры: отсутствуют.



и) монументы: отсутствуют.

к) инженерные коммуникации: - аварийное.

л) территория памятника: главный фасад обращен на небольшую площадь, образованную 
ул. Заводской, Всеволожским и Октябрьским пр., территория огорожена с западной и северной 
стороны дома.

3. Предметы декоративно-прикладного искусства (мебель, осветительные приборы, 
резьба по дереву, металлу и пр.): отсутствуют.



II. ПЛАН РЕМОНТНО-РЕСТАВРАЦИОННЫХ РАБОТ И БЛАГОУСТРОЙСТВА
ТЕРРИТОРИИ ПАМЯТНИКА

В целях сохранения памятника и создания нормальных условий для 
использования Пользователь обязан провести следующие работы:

№
п/п

Наименование работ Сроки выполнения Примечание

Начало Окончание

1 .

Научно-исследовательские работы, 
разработка проектной документации на 
Первоочередные прогивоаварийные и 
ремонтно-реставрационные работы

2014 2014 По согласовании 
с Госорганом

2. Первоочередные противоаварийные работы 2014 2014 По согласовании 
с Госорганом

J. Ремонтно-реставрационные работы 2014 2016 По согласовании 
с Госорганом

Примечание:
Производство работ разрешается только в соответствии с согласованной с департамент 

документацией, по выданному разрешению и под наблюдением архитектурного и технически 
надзора.

Все подлинные материалы обследований, обмеров, фиксации, проектов заключений, отчет 
исполняемые проектными конторами или мастерскими реставрации памятников по зак 
«Пользователя», по мере их изготовления, передаются «Пользователем» в департам< 
государственной охраны, сохранения и использования объектов культурного наедет 
Ленинградской области в 10-дневный срок после их получения, безвозмездно.
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2. План территории памятника./ -

11редставитель Пользователя:

Представитель Госоргана:

Исполнители (Представитель 
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Исполнители (Представитель 
НП и ПО

«Союзстройреставрация»)
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VI.Ю. Осадчук
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