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[bookmark: _Toc51243943]Общая часть.
В соответствии с 43 статьей Градостроительного кодекса РФ:
Подготовка проекта межевания территории осуществляется для:
[bookmark: dst1399]1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;
Проект межевания территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по обоснованию этого проекта.

Рассматриваемая территория расположена в центральной части города Всеволожск, в квартале 47:07:1301010 ограниченном Всеволожским проспектом, Сергиевской улицей, Социалистической улицей и определена границами территориальной зоны ТД-1.
Площадь территории в границах проектирования – 1,15 га

[bookmark: _Toc411538854]Зона многофункциональной общественно-деловой застройки
1. Кодовое обозначение: ТД-1
2. Цели выделения зоны: 
- обеспечение правовых условий развития территорий, предназначенных для размещения общественно-деловых объектов, с формированием на их основе комплексных многофункциональных зон общественно-деловой застройки; 
- обеспечение правовых условий развития сферы социального и культурно-бытового обслуживания; 
- обеспечение правовых условий развития необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур. 
3. Разрешённые виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	
	Основные виды разрешённого использования

	
	Размещение жилищно-эксплутационных и аварийно-диспетчерских служб

	
	Размещение объектов торговли (магазинов и крытых рынков)

	
	Размещение торгово-развлекательных комплексов

	
	Размещение коммерческих и некоммерческих организаций (офисов, представительств, агентств и т.д.)

	
	Размещение бизнес-центров

	
	Размещение объектов общественного питания

	
	Размещение государственных административно-управленческих объектов

	
	Размещение органов местного самоуправления	

	
	Размещение объектов охраны общественного порядка	

	
	Размещение домов быта

	
	Размещение общественных бань, саун, банно-прачечных комплексов

	
	Размещение домов престарелых

	
	Размещение амбулаторно-поликлинических учреждений

	
	Размещение медицинских учреждений без специальных требований к размещению (стоматологических кабинетов, женских консультаций и т.п.)

	
	Размещение медицинских лабораторий, станций скорой и неотложной помощи, учреждений санитарно-эпидемиологической службы, учреждений судебно-медицинской экспертизы и других подобных объектов

	
	Размещение ветеринарных поликлиник, станций без содержания животных

	
	Размещение крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительных комплексов, спортивных залов, фитнес-центров, бассейнов и т.д.) без трибун для зрителей

	
	Размещение спортивных комплексов с трибунами для зрителей при количестве мест до 500

	
	Размещение объектов культуры и искусства (библиотек, кинотеатров, театров, музыкальных, художественных, хореографических школ и студий, домов творчества, музеев и т.д.)

	
	Размещение средних специальных и высших учебных заведений и объектов, связанных с ними функционально

	
	Размещение учреждений начального и среднего общего образования

	
	Размещение детских дошкольных учреждений

	
	Размещение гостиниц

	
	Размещение помещений для временного проживания работников предприятий

	
	Размещение отделений банков

	
	Размещение объектов связи и почтовых отделений

	
	Размещение парков, садов, скверов, бульваров 	

	
	Размещение объектов благоустройства (малых архитектурных форм, клумб и т.д.)

	
	Размещение стоянок городского транспорта (ведомственного, экскурсионного транспорта, такси)

	
	Размещение объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций

	
	Размещение пожарных депо

	
	Размещение зданий и помещений военного комиссариата

	
	Размещение объектов культа (без жилых объектов и кладбищ)

	
	Размещение стоянок легкового автотранспорта вместимостью до 300 машино-мест

	
	Размещение объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства запрещающих их размещение, в том числе:

	
	1) распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов

	
	2) наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходные пункты и опоры воздушных ЛЭП, кабельные киоски, павильоны камер и т.д.)

	
	3) повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин

	
	4) очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений

	
	5) канализационных насосных станций 

	
	6) наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)

	
	7) газораспределительных пунктов 

	
	Условно разрешённые виды использования

	
	Размещение многоквартирных малоэтажных жилых домов со встроенными и (или) встроенно-пристроенными помещениями коммерческого и социального назначения на первом этаже

	
	Размещение многоквартирных среднеэтажных жилых домов со встроенными и (или) встроенно-пристроенными помещениями коммерческого и социального назначения на первом этаже

	
	Размещение электроподстанций закрытого типа, котельных тепловой мощности до 200 Гкал/час   

	
	Размещение водопроводных станций (водозаборных и очистных сооружений) и подстанций (насосных станций с резервуарами чистой воды)

	
	Размещение регулирующих резервуаров очистных сооружений

	
	Размещение стоянок легкового автотранспорта вместимостью более 300 машино-мест

	
	Размещение предприятий автосервиса 

	
	Размещение автозаправочных и газонаполнительных станций

	
	Вспомогательные виды разрешённого использования

	
	Размещение велостоянок

	
	Размещение благоустроенных, в том числе озелененных, детских площадок, площадок для отдыха и спортивных занятий

	
	Размещение хозяйственных площадок, в том числе площадок для мусоросборников

	
	Размещение общественных туалетов



[bookmark: _Toc51243944]Земельные участки, сведения о которых содержатся в ЕГРН:
	Кадастровый номер ЗУ
	Вид использования
	Площадь ЗУ
	Адрес ЗУ

	47:07:1301010:381
	для размещения гостиниц, для размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения
	1916
	Ленинградская область, Всеволожский район, г. Всеволожск, пр-кт Всеволожский

	47:07:1301010:45
	для обслуживания здания магазина и столовой
	1119
	Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, Всеволожское городское поселение, город Всеволожск, Всеволожский пр., уч.№43

	47:07:1301010:34
	для эксплуатации здания магазина
	332
	Ленинградская область, Всеволожский район, г. Всеволожск, Всеволожский пр., уч.№41

	47:07:1301010:49
	для эксплуатации здания офиса
	384
	Ленинградская область, Всеволожский район, г. Всеволожск, ул. Социалистическая, уч. № 104

	47:07:1301010:46
	для эксплуатации здания бизнес-центра
	536
	Ленинградская область, Всеволожский район, г. Всеволожск, ул. Социалистическая, уч.№106

	47:07:1301010:70
	размещение объектов коммунального хозяйства (ТП)
	829
	Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, Всеволожское городское поселение, город Всеволожск, проспект Всеволожский, участок 43а

	47:07:1301010:47
	для обслуживания здания склада-ангара
	659
	Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, Всеволожское городское поселение, город Всеволожск, Всеволожский пр., уч.№37

	47:07:1301010:44
	для обслуживания здания административно-бытового корпуса
	622
	Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, Всеволожское городское поселение, г. Всеволожск, Всеволожский пр., уч. № 37а

	47:07:1301010:51
	для использования в целях эксплуатации индивидуального жилого дома
	2155
	Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, Всеволожское городское поселение, город Всеволожск, ул. Сергиевская, уч.№103



[bookmark: _Toc51243945]
Проектом межевания предусматривается:

1 - перераспределение земель, находящихся в муниципальной собственности и земельного участка находящегося в частной собственности с кадастровым номером 47:07:1301010:381 и - для формирования единого земельного участка №1 по межеванию, для размещения гостиниц, для размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения, со всеми необходимыми элементами благоустройства в границах участка (стоянками легкового и грузового транспорта, озеленения)  и исключения чересполосицы и изломанности границ квартала.  Осуществление перераспределения осуществляется в соответствии с статьей 39.28 Земельного кодекса Российской Федерации.
2 – раздел земельного участка 47:07:1301010:70 с целью образования двух учатков под размещение Трансформаторных подстанций.
3 - переформирование границ земельного участка 47:07:1301010:51 (участок по межеванию №4) с целью устранения наложения границ на земельный участок 47:07:1301010:44, площадь остаётся без изменений.
4 -образование земельного участка (территорий) общего пользования (участок №3 по межеванию) для осуществления проходов проездов. Указанные земельные участки общего пользования сформированы в соответствии со ст. 85 п. 12 Земельного кодекса РФ. Размещение открытых парковок на земельных участках общего пользования выполняется в соответствии с пп.2 п.4 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ.
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