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Отстойно-разворотная площадка
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СХЕМА ПЛАНИРОВОЧНОГО РЕШЕНИЯ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

Ориентировочная граница проектирования

Красные линии

Границы образуемых земельных участков

Многоквартирный дом

начального

Стоянка легкового автотраснпорта

Щебеночно-набивное покрытие

Зелёные насаждения

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Спортивные, детские игровые площадки, площадки
для игр детей дошкольного и младшего школьного,
площадки для отдыха взрослого населения

Объекты инженерной инфраструктуры

Культовое сооружение (церковь)

Объект спорта

Схема планировочного решения развития
территории М 1:2000

Материалы по обоснованию
проект планировки территории

Стадия Лист
Изм.

 Разработал
ППТМ

Кол.уч Лист № док. Подпись Дата

Рук. проекта Листов

АО "АрхиГрад"
Ленинградская область

1/06-2015-ППТиТМ

Лазаренко
Нефедова

Кадышев
ГИП

Проект планировки планировки и проект межевания территории, включающей
земельные участки с кадастровыми номерами 47:07:13-02-195:0029,

47:07:13-02-195:0019, расположенной в муниципальном образовании "Город
Всеволожск" Всеволожского муниципального района Ленинградской области

Предприятие бытового обслуживания / Учреждение
социального обслуживания

Границы земельных участков, зарегистрированных в
государственном земельном кадастре

РАСЧЕТНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ ОБЕСПЕЧЕННОСТИ ТЕРРИТОРИИ
  Расчет количества жителей
1 000 000 / 30 = 33 333 человек -

  Детские дошкольные учреждения
  Норма 60 чел. на 1000 жит.
  ДДУ =33 333 * 60 / 1000 = 2000 мест

размещено 9 ДДУ:
1 на 180, 4 по 220 мест и 4 по 240 мест

  Общеобразовательные школы
  Норма: 91 чел на 1000 жит.
  Школа 33 333 * 91 / 1000 = 3033 мест

Размещение 4 СОШ: 1 на 550 мест, 2 по 825 мест и 1 на 900
мест

 Расчет машино-мест для жилой застройки
 Норма 396 м/м на 1000 жит.
 33 333 * 396/ 1000 = 13200 м/м
 Для встроенных помещений - 1 машино-место на 5 работников
 2429/ 5 = 486 м/м
 Необходимое количество м/м 13686

Итого размещено 14694 м/м в том числе:
- в многоэтажных гаражах 12462 м/м
- на открытых автостоянках 2232 м/м

  Расчет озеленения территории квартала многоквартирной
жилой застройки (без учета объектов образования)  Норма:
5 м2 на 1 человека
  Квартала I - 18 570 * 5 = 92 850 м2
  Квартала II - 14 763 * 5 = 73 815 м2

Размещено на территории:
квартала I - 250 324 м2
квартала II - 249 213 м2

С

Ю

12 Этажность здания

Квартал I

Квартал II
Квартал III

Квартал IV

Водный объект (река Зиньковка)

9 9

39
Культовое здание, сооружение

(без жилых объектов и кладбищ) 1-2 18 4117

40 Объект инженерно-технического обеспечения 1 10 5362
41 Объект инженерно-технического обеспечения 1 4 6000
42 Учреждение социального обслуживания 4 20 5923
43 Предприятие розничной торговли 1-2 15 3331
44 Станция скорой и неотложной помощи 2 15 3008 на 3 автомобиля
45 Предприятие бытового обслуживания 4 20 9441

46

Многоэтажный многоквартирный жилой дом
(жилые дома) со встроенными помещениями
коммерческого и социального назначения на

первом этаже, объект инженерно-технического
обеспечения

16 51 37947

S окс = 135263 м²
S кв.= 78566 м²
S встр.пом.= 2570 м²:
- учреждения социального
обслуживания (помещения для
досуга и любительской
деятельности) 560 м²
- предприятия общественного
питания 200 м²
- отделения банков 300 м²
- спортивные сооружения закрытого
типа 300 м²
- предприятия розничной торговли
1210 м²

47 Cтоянка легкового автотранспорта 8 26 4687 476 м/м
48 Cтоянка легкового автотранспорта 8 26 4436 476 м/м
49 Объект инженерно-технического обеспечения 1 6 186
50 Дошкольное образовательное учреждение 3 17 8026 180 мест
51 Дошкольное образовательное учреждение 3 17 8811 200 мест

52

Многоэтажный многоквартирный жилой дом
(жилые дома) со встроенными помещениями
коммерческого и социального назначения на

первом этаже, объект инженерно-технического
обеспечения

16 51 63746

S окс = 124046 м²
S кв.= 72878 м²
S встр.пом.= 1528 м²:
- жилищно-эксплуатационные и
аварийно-диспетчерские службы
200 м²
- объекты почтовой связи 300 м²
- аптеки 100 м²
- спортивные сооружения закрытого
типа 150 м²
- предприятия розничной торговли
778 м²

53 Объект инженерно-технического обеспечения 1 6 110

54
Учреждение начального и среднего общего

образования 4 21 32045 825 мест

55 Дошкольное образовательное учреждение 3 17 9436 220 мест
56 Cтоянка легкового автотранспорта 5 17 3534 296 м/м

57
Многоэтажный многоквартирный жилой дом

(жилые дома), объект инженерно-технического
обеспечения

16 51 49826 S окс = 96831 м²
S кв.= 58077 м²

58 Cтоянка легкового автотранспорта 6 20 5012 292 м/м
59 Cтоянка легкового автотранспорта 8 26 2972 476 м/м
60 Cтоянка легкового автотранспорта 8 26 3353 476 м/м
61 Cтоянка легкового автотранспорта 8 26 3517 476 м/м
62 Объект инженерно-технического обеспечения 1 6 217

63
Многоэтажный многоквартирный жилой дом

(жилые дома), объект инженерно-технического
обеспечения

16 51 44200 S окс = 86558 м²
S кв.= 51913 м²

64

Многоэтажный многоквартирный жилой дом
(жилые дома) со встроенными помещениями
коммерческого и социального назначения на

первом этаже, объект инженерно-технического
обеспечения

16 51 39693

S окс = 73453 м²
S кв.= 77533 м²
S встр.пом.= 2570 м²:
- предприятия общественного
питания 300 м²
- спортивные сооружения закрытого
типа 200 м²
- предприятия розничной торговли
2070 м²

65 Cтоянка легкового автотранспорта 5 17 4062 296 м/м
66 Дошкольное образовательное учреждение 3 17 9245 220 мест
67 Cтоянка легкового автотранспорта 9 28 4835 442 м/м
68 Cтоянка легкового автотранспорта 9 28 4266 442 м/м
69 Cтоянка легкового автотранспорта 9 28 4506 442 м/м
70 Объект инженерно-технического обеспечения 1 6 116

71
Учреждение начального и среднего общего

образования 4 21 29700 825 мест

72

Многоэтажный многоквартирный жилой дом
(жилые дома) со встроенными помещениями
коммерческого и социального назначения на

первом этаже, объект инженерно-технического
обеспечения

9-16 51 51583

S окс = 122546 м²
S кв.= 71766 м²
S встр.пом.= 1740 м²:
- учреждения социального
обслуживания (учреждения
молодежной политики) 400 м²
- предприятия общественного
питания 300 м²
- предприятия розничной торговли
1040 м²

73

Многоэтажный многоквартирный жилой дом
(жилые дома) со встроенными помещениями
коммерческого и социального назначения на

первом этаже, объект инженерно-технического
обеспечения

9-16 51 43910

S окс = 116114 м²
S кв. = 68232 м²
S встр.пом.= 1415 м²:
- учреждения социального
обслуживания (помещения для
досуга и любительской
деятельности) 550 м²
- предприятия общественного
питания 300 м²
- предприятия розничной торговли
565 м²

74 Дошкольное образовательное учреждение 3 17 9041 220 мест
75 Объект инженерно-технического обеспечения 1 6 162
76 Cтоянка легкового автотранспорта 6 18 5626 292 м/м
77 Cтоянка легкового автотранспорта 6 18 4756 292 м/м
78 Предприятие розничной торговли 2 10 6670
79 Cтоянка легкового автотранспорта 5 17 3498 296 м/м
80 Cтоянка легкового автотранспорта 5 17 3411 296 м/м
81 Cтоянка легкового автотранспорта 5 17 3410 296 м/м
82 Cтоянка легкового автотранспорта 5 17 3739 296 м/м
83 Пожарное депо 1-2 18 12000

84

Автозаправочная станция (не более трёх
топливно-раздаточных колонок) для заправки

легкового автотранспорта с объектами
обслуживания

1 15 4000

85 Предприятие автосервиса 1 15 3900
86 Объект инженерно-технического обеспечения 1 6 151
87 Объект инженерно-технического обеспечения 1 6 187

88
Торгово-развлекательный комплекс, стоянка

легкового автотранспорта 2-5 17 27083 296 м/м

89 Объект инженерно-технического обеспечения 2 18 7041
90 Объект инженерно-технического обеспечения 1 5 8125
91 Объект инженерно-технического обеспечения 1 6 123
92 Объект инженерно-технического обеспечения 1 10 5207

93
Объект(ы)  капитального строительства в

соответствии с регламентом установленным ПЗЗ
МО «Город Всеволожск» к территориальной зоне

4 15993 47:07:1302195:19/21

94
Объект(ы)  капитального строительства в

соответствии с регламентом установленным ПЗЗ
МО «Город Всеволожск» к территориальной зоне

4 6449 47:07:1302195:19/22

95
Объект(ы)  капитального строительства в

соответствии с регламентом установленным ПЗЗ
МО «Город Всеволожск» к территориальной зоне

4 55887 47:07:1302195:19/23

96 Территория общего пользования 164880
ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ, ЗАРЕГИСТРИРОВАННЫЕ В ГОСУДАРСТВЕННОМ ЗЕМЕЛЬНОМ КАДАСТРЕ

97 Для обслуживания объектов аэронавигации* 598 47:07:1302195:14
98 Для эксплуатации зданий и сооружений* 7815 47:07:1302195:18

15 Cтоянка легкового автотранспорта 5 17 3678 296 м/м

16

Многоэтажный многоквартирный жилой дом
(жилые дома) со встроенными помещениями
коммерческого и социального назначения на

первом этаже, объект инженерно-технического
обеспечения

16 51 52301

S окс = 184833 м²
S кв.= 106809 м²
S встр.пом.= 4069 м²:
- учреждения социального
обслуживания (помещения для
досуга и любительской деятельности)
560 м²
- объекты охраны общественного
порядка 155 м²
- предприятие общественного
питания 300 м²
- спортивные сооружения закрытого
типа 203 м²
- предприятия розничной торговли
2851 м²

17
Учреждение начального и среднего общего

образования 4 21 32428 900 мест

18 Объект инженерно-технического обеспечения 1 6 273
19 Cтоянка легкового автотранспорта 5 17 3216 296 м/м

20

Многоэтажный многоквартирный жилой дом
(жилые дома) со встроенными помещениями
коммерческого и социального назначения на

первом этаже, объект инженерно-технического
обеспечения

 12-16 51 80071

S окс = 174810 м²
S кв.= 102787 м²
S встр.пом.= 2056 м²:
- учреждения социального
обслуживания (учреждения
молодежной политики) 435 м²
- спортивные сооружения закрытого
типа 250 м²
- предприятия розничной торговли
1371 м²

21 Дошкольное образовательное учреждение 3 17 9600 240 мест
22 Cтоянка легкового автотранспорта 5 17 3951 296 м/м
23 Cтоянка легкового автотранспорта 5 17 3834 296 м/м
24 Cтоянка легкового автотранспорта 5 17 3885 296 м/м
25 Cтоянка легкового автотранспорта 8 26 4378 476 м/м
26 Дошкольное образовательное учреждение 3 17 9686 240 мест

27

Многоэтажный многоквартирный жилой дом
(жилые дома) со встроенными помещениями
коммерческого и социального назначения на

первом этаже, объект инженерно-технического
обеспечения

 12-16 51 43272

S окс = 131376 м²
S кв.= 74265 м²
S встр.пом.= 4539 м²:
- предприятия общественного
питания 150 м²
- отделения банков 400 м²
- аптеки 150 м²
- спортивные сооружения закрытого
типа 200 м²
- предприятия розничной торговли
3639 м²

28

Многоэтажный многоквартирный жилой дом
(жилые дома) со встроенными помещениями
коммерческого и социального назначения на

первом этаже, объект инженерно-технического
обеспечения

 12-16 51 46491

S окс = 118589 м²
S кв.= 69172 м²
S встр.пом.= 1960 м²:
- объекты почтовой связи 300 м²
- предприятия общественного
питания 150 м²
- спортивные сооружения закрытого
типа 200 м²
- предприятия розничной торговли
1310 м²

29 Cтоянка легкового автотранспорта 8 26 3699 476 м/м
30 Cтоянка легкового автотранспорта 8 26 3819 476 м/м
31 Cтоянка легкового автотранспорта 8 26 3815 476 м/м
32 Объект инженерно-технического обеспечения 1 6 142
33 Cтоянка легкового автотранспорта 8 26 4576 476 м/м
34 Cтоянка легкового автотранспорта 8 26 3975 476 м/м
35 Cпортивное сооружение закрытого типа 3 18 7676
36 Объект инженерно-технического обеспечения 1 6 211
37 Cтоянка легкового автотранспорта 6 18 5142 292 м/м
38 Амбулаторно-поликлиническое учреждение 5 25 7624 617 посещений/смена

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
№ з/у

на схеме

Характеристика застройки
Примечание

Функциональное использование Этажность Высота, м S участка,
 кв.м

ОБРАЗУЕМЫЕ ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ
1 Cпортивное сооружение закрытого типа 3 18 25434

2
Учреждение начального и среднего общего

образования 4 18 30251 550 мест

3 Объект инженерно-технического обеспечения 1 6 135
4 Cтоянка легкового автотранспорта 6 18 4513 292 м/м
5 Объект инженерно-технического обеспечения 1 6 168

6

Многоэтажный многоквартирный жилой дом
(жилые дома) со встроенными помещениями
коммерческого и социального назначения на

первом этаже, объект инженерно-технического
обеспечения

 12-16 51 50140

S окс = 131254 м²
S кв. = 77533 м²
S встр.пом. = 1198 м²:
- объекты почтовой связи 300 м²
- предприятия розничной торговли
898 м²

7

Многоэтажный многоквартирный жилой дом
(жилые дома) со встроенными помещениями
коммерческого и социального назначения на

первом этаже, объект инженерно-технического
обеспечения

 12-16 51 42629

S окс = 90588 м²
S кв.= 53365 м²
S встр.пом.= 966 м²:
- жилищно-эксплуатационные и
аварийно-диспетчерские службы
200 м²
- предприятия розничной торговли
766 м²

8 Cтоянка легкового автотранспорта 5 17 3033 296 м/м
9 Cтоянка легкового автотранспорта 5 17 3052 296 м/м

10 Дошкольное образовательное учреждение 3 17 9800 240 мест
11 Дошкольное образовательное учреждение 3 17 9604 240 мест
12 Объект инженерно-технического обеспечения 1 6 121

13

Многоэтажный многоквартирный жилой дом
(жилые дома) со встроенными помещениями
коммерческого и социального назначения на

первом этаже, объект инженерно-технического
обеспечения

 12-16 51 44511

S окс = 129529 м²
S кв.= 73157 м²
S встр.пом.= 4539 м²:
- предприятия общественного
питания 300 м²
- отделения банков 300 м²
- аптеки 150 м²
- предприятия розничной торговли
3789 м²

14 Cтоянка легкового автотранспорта 5 17 4544 296 м/м

Пешеходный переход

* в соответствии с видом разрешённого использования кадастровой выписки земельного участка.

Санитарно-защитные зоны
от существующих объектов

Санитарно-защитные зоны
от проектируемых объектов

САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫЕ ЗОНЫ
№ на схеме Объект Нормативная СЗЗ

от объекта, м

I
 Объекты производственного (IV-V классов), транспортно-логистического, складского
назначения, инженерной инфраструктуры  (Коммунально-складская зона "Ковалево") 50*

II
 Объекты инженерной и транспортной инфраструктуры, коммунальные объекты
(Энергоцентр "Ковалево") 300**

III
 Объекты производственного (III-IV классов), транспортно-логистического, складского
назначения, инженерной инфраструктуры 100-300**
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